Potential- und
Machbarkeitsstudie
Seniorensiedlung
Mannedorf

Im Auftrag der Stiftung Seniorenwohnungen Man-
nedorf erarbeitete arc Consulting 2011 eine Potential-
und Machbarkeitsstudie, um Entscheidungsgrundlagen
fur die weitere Entwicklung des bestehenden Gebaudes
und der Landreserven der Liegenschaft Haldenstrasse 60
zu ermitteln. Eine Zustandsanalyse des Gebaudes aus
den 70er Jahren ermittelte den zwingenden Sanierungs-
bedarf. Die heutigen 1- und 2-Zimmer-Wohnungen
entsprechen den zukinftigen Bedurfnissen nur noch
bedingt. Im engen Austausch mit der Bestellerin wurde
das zuktnftige Raumprogramm erarbeitet. arc Consul-
ting zeigte daraufhin in verschiedene Erneuerungssze-
narien auf, wie das gewdinschte Raumprogramm auf
der Liegenschaft umgesetzt werden kénnte. Neben
Sanierungs- und Umbauvarianten wurden Erganzungs-
bauten und ein Gesamtersatzneubau geprift und die
Wirtschaftlichkeit, sowie Chancen und Risiken aufge-
zeigt. Damit verflgt die Stiftung Uber gute Entschei-
dungsgrundlagen fir den Strategieentscheid beziglich
Erneuerung und kann die néachsten Planungsschritte in
die Wege leiten.
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In einem ersten Schritt koordinierte arc Consulting eine
statistische Bedarfsermittlung durch die Firma Infra-
consult. Diese ergab, dass in Mannedorf insbesondere
ein Bedarf an Alterswohnungen im tieferen Mietzins-
segment besteht.
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Mietzins- _
Aufschlag

Mit Kostenmietzinsberechnungen wurden geprift, ob

die verschiedenen Szenarien tragbare Mietzinsen ge-

nerieren und ob Subventionen der kantonalen Wohnb- R

auforderung beantragt werden sollen.

-D-I %5 @
A >

= A >

YA 2K

= ./
) AERD o
Iy a
::;:,D@jm mu 5

Die Stiftung beabsichtigt eine kostenoptimierte Erneu-
erung der gesamten Anlage, unter Einbezug des beste-
henden Gebaudes sowie der Ausnltzungsreserve.

Es wurden eine Minimal- und Maximalsanierung des be-
stehenden Altbaus sowie Erganzungs- und Neubauvari-
anten gepruft und die Wirtschaftlichkeit sowie Chancen

und Risiken aufgezeigt.
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Unsere Leistungen

¢ Koordination statistische
Bedarfsanalyse

e Zustandsanalyse

e Machbarkeits- und Potential-
analyse

e Kostenschatzung und Wirtschaft-
lichkeitsprafung

Baudaten

Standort
Haldenstr. 60, 8708 Mannedorf

Bauherrschaft
Stiftung Seniorenwohnungen
Méannedorf

Kenndaten

ca. 60 Wohneinheiten
ca. 4300 m2 HNF

ca. 20-22 Mio. Fr.
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