Machbarkeitsstudie
BG Schachli
Alterswohnungen in
Dietikon

Die Baugenossenschaft Schachli beauftragte arc
Consulting mit der Erarbeitung einer Machbarkeitsstu-
die fur ihre Liegenschaft in Dietikon. Das zentral gele-
gene Gebdude beinhaltet 1- und 2- Zimmerwohnungen
fur altere Menschen und wurde 1976 erbaut. arc erstell-
te eine Auslegeordnung fur die zukunftige Entwicklung
der Liegenschaft und erarbeitete Entscheidungsgrundla-
gen fur die Strategiedefinition. Mit verschiedenen Sze-
narien (Umbau Bestand, Neubau, Zukauf einer Parzelle)
wurde aufgezeigt, wo Potentiale und Risiken liegen,
welche Etappierung sinnvoll ist und welche Baukosten
und Mietzinsen resultieren. Zudem wurde die Wirt-
schaftlichkeit gepruft.
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In der Machbarkeitsstudie wurde
einerseits das Optimierungspoten-
tial des bestehenden Gebaudes
untersucht. Der aktuelle Woh-
nungsmix sowie die Eingangssitu-
ation kénnten teilweise verbessert
werden.

Fir alle Varianten und Szenarien
wurden Wirtschaflichkeitsbe-
rechnungen mit entsprechenden
Benchmarks ermittelt und mit den
aktuellen Marktmieten abgegli-
chen.
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Ein Teilersatz bietet den Vorteil,
dass eine etappierte Umsetzung
maglich ist und die bestehenden
Mieter nicht ausgelagert werden
mussen.
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Ein Totalersatz bietet mehr
Spielaum fir unterschiedliche
stadtebauliche Anordnungen und
erlaubt eine optimale Orientierung
aller Wohnungen.

Geklért wurde auch der Nutzen eines Zukaufs einer
angrenzenden Nachbarparzelle. Nebst einem grds-
seren stadtebaulichen Variantenfécher hatte dies auch
wirtschaftliche Vorteile: Dank der héheren Ausniitzung
kénnten die anfallenden Grundkosten auf mehr Woh-
nungen aufgeteilt werden.
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Unsere Leistungen

e Grundlagenerarbeitung

e Testprojekte

e Machbarkeitsstudie

e Ermittlung Investitionsbedarf
e Wirtschaftlichkeitsprifung

Baudaten

Standort
Asylstrasse 4, Schoneggstr. 18/29
8953 Dietikon

Bauherrschaft
Baugenossenschaft Schachli, Dietikon

Kenndaten

ca. 40-60 Wohneinheiten
2'428 - 3100 m2 Arealflache
ca. 10-25 Mio. Fr.
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