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Das Bauleitbild der Baugenossenschaft Glattal Zürich 

BGZ bildet für die nächsten zwei Jahrzehnte das stra-

tegische Planungsinstrument für die Erneuerung ihrer 

rund 1800 Wohneinheiten. Die BGZ liess sich beim 

gesamten Prozess von arc Consulting fachlich beraten 

und begleiten. In den Quartieren Schwamendingen und 

Seebach verfügt die BGZ über eine grosse Anzahl knapp 

dimensionierten Dreizimmerwohnungen aus den 50-er 

Jahren, die den heutigen Wohnansprüchen nicht mehr 

genügen. In die breite Palette von Analysebereichen 

sind nebst objektspezifischen Aspekten auch externe 

Einflussfaktoren wie Fluglärm und die Autobahneinhau-

sung in die Strategiedefinition eingeflossen.
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ÜBERSICHT NÄCHSTE PLANUNGSSCHRITTE

Die Erarbeitung und Analyse des Bauleitbildes hatte zum Ziel, die Potenziale und Chancen zu eruieren, 
aber auch Problembereiche und Optimierungsbedarf bei den Siedlungen der BGZ aufzuzeigen.
Obwohl die BGZ ihre Siedlungen stets gut unterhalten und gepflegt hat, wird sie in den kommenden 
Jahren diverse Entscheidungen hinsichtlich der Entwicklung ihrer Liegenschaften treffen müssen. Manche 
Massnahmen sind bereits geplant oder in Ausführung. Andere müssen zeitlich, inhaltlich und logistisch 
noch geplant und im Gesamtmassnahmenkatalog optimal aufeinander abgestimmt werden. Dabei erge-
ben sich für die Zukunft die folgenden vier Schwerpunktentwicklungsgebiete:

• Katzenbach              • Buchwiesen              • Neuwiesen I–III              • Schwamendinger Dreieck

SEEBACH

Siedlung Katzenbach

Die erste Etappe der Neubauten der 

Siedlung Am Katzenbach ist erstellt. 

Die MieterInnen konnten ihre Woh-

nungen bereits beziehen.

Der Kredit für die zweite Etappe wur-

de durch die Generalversammlung 

vom 8. Juni 2007 gutgeheissen, wo-

mit die Ausführungsplanung in An-

griff genommen werden konnte. Das 

Bebauungsmuster der ersten Etappe 

wird in der zweiten weitergeführt.

Für die verbleibenden drei Etappen 

(3.–5. Etappe), welche die Randge-

biete umfassen, muss eine geeignete 

Umsetzungsstrategie erstellt werden. 

Hierzu wird voraussichtlich im 2009 

ein Wettbewerb stattfinden.

Kolonie Buchwiesen

Die Kolonie Buchwiesen kommt 

langsam in die Jahre. Sie profi-

tiert insgesamt von einem ruhigen 

Standort, der diverse Naherholungs-

gebiete in nächster Nähe bietet und 

vor allem für Familien attraktiv ist. 

Enge Grundrisse, eine alte Bausub-

stanz, niedrige Räume sowie nur eine 

Nasszelle pro Einheit entsprechen 

nicht mehr den heutigen Wohnan-

sprüchen. Ein Ersatz der Siedlung 

Buchwiesen ist bis zur Beendigung 

der Neubausiedlung Katzenbach 

logistisch wie auch baulich nicht 

sinnvoll.

Die Erstellung von Ersatzneubauten 

ist somit ab dem Jahr 2020 geplant, 

wobei insbesondere Wohnformen 
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gemäss Terminplan werden in den 

kommenden Jahren die Entwick-

lungsstrategien der Teilgebiete mit 

Testplanungen, Wettbewerben 

oder Studien vertieft. Eine voraus-

schauende Finanzplanung wird 

ermöglicht. Die Bewohnenden der 

Genossenschaft wurden mit einer 

Broschüre umfassend über das 

Bauleitbild informiert.

Mit dem Bauleitbild bestellt 

der Vorstand der Bauge-

nossenschaft Glattal Zürich 

BGZ ein Instrument, mit dem die 

bauliche Zukunft der insgesamt 

1‘836 Wohneinheiten gesteu-

ert werden kann. In einem er-

sten Schritt wurde zusammen mit 

Fachleuten eine Zustandsanalyse 

der Bauten erstellt. Bauzustand, 

Grundrisswert, Wohnumfeld, Be-

völkerungsstruktur, Energiespar- 

und Ausnützungsspotentiale wur-

den erfasst. Die umfangreichen 

Daten wurden in einer Portfolio-

analyse verdichtet und der Hand-

lungsbedarf daraus abgeleitet. 

Auf der Basis dieser objektiven 

Entscheidungsgrundlagen konnte 

die BGZ die Entwicklungsstrategie 

der Teilgebiete festlegen und in 

einem Terminplan aufeinander ab-

stimmen. In weiteren Schritten und 

Der Terminplan zeigt die aufei-
nander abgestimmten Planungs- 
und Ausführungszeiträume für die 
Teilgebiete.

Zur Ermittlung der Bevölkerungs-
struktur wurden die statistischen 
Daten der Stadt Zürich spezifisch 
pro Siedlung der BGZ ausgewertet.

Aufgrund der grossen Ausnüt-
zungsreserven ist für das Kernstück 
der BGZ nahe beim Schwamen-
dinger Zentrum die Durchführung 
einer Testplanung vorgesehen, um 
im Sinne der Gartenstadt städte-
bauliche Visionen für eine sozial-
verträgliche Erneuerungs- und Ver-
dichtungsstrategie zu erarbeiten.

Unsere Leistungen

•	 Prozessmanagement

•	 Terminplanung und Protokolle

•	 Grundlagenerarbeitung 

•	 Portfolioanalyse 

•	 Koordination der Fachplaner

•	 Strategische Planung

•	 Kommunikationskonzept 

•	 Schlussbericht 

•	 Umsetzungsvorgaben

Standort 
Schwamendingen und Seebach, 
Zürich

Bauherrschaft	  
Baugenossenschaft Glattal Zürich

Kenndaten 

1‘582 Wohnungen 
254 Reihenhäuser

Termine 
Entwicklung Bauleitbild 2005-2007 
Umsetzung Bauleitbild 2007-2037
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