
Die Baugenossenschaft Oberstrass BGO möchte die 

bestehenden Gebäude der Siedlung Untere Winter-

thurerstrasse ersetzen und hat darum arc Consulting be-

auftragt, einen Projektwettbewerb zu organisieren. Die 

Siedlung umfasst ein langgestrecktes Areal von 6‘492 m2 

in einer baurechtlichen Zone mit erhöhter Ausnützung. 

Mit dem Wettbewerb sollte ein Projekt gefunden wer-

den, das sich bei deutlicher Verdichtung sorgfältig in 

die bestehende städtische Situation einordnet. Mit dem 

Ersatzneubau können anstelle der bestehenden 70 Woh-

nungen etwa 120 zeitgemässe Wohnungen mit Gemein-

schaftsfunktionen, Läden und Büros der Geschäftsstelle 

der Genossenschaft erstellt werden.

arc Consulting erstellte das Programm für den Wettbe-

werb, organisierte eine Präqualifikation, führte die Vor-

prüfung durch, organisierte die Jurierungen, den Jury-

bericht und die Ausstellung. Mit dem Siegerprojekt vom 

Atelier Abraha Achermann konnte ein überzeugendes 

Projekt für die Situation gefunden werden.

Projektwettbewerb
Siedlung Untere
Winterthurerstrasse 
Zürich
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Schnitt mit Garten- und Strassenebene
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Wohnhalle Keller

Tiefgarage

Technikschacht

Keller

+ 15.70 m

+ 21.85 m

+ 8.50 m Wohnen / Essen

Wohnen / Essen

Dienstleistung / Gewerbe

Wohnen / Essen

Flachdach extensiv begrünt

Substrat                  100mm
Trennlage / Vlies
Dichtungsbahn in Bitumen , 2lagig 10mm
Wärmedämmung EPS        320mm
Dichtungsbahn in Bitumen mit Alueinlage 5mm
Stahlbetondecke  im Gefälle                                                  240-300mm

PV- Anlage  längsgerichtete  Paneele
30°, gegen  Süden  ausgerichtet

Wandaufbau 1.OG- 6.OG

Mineralischer Anstrich
Mineralischer Deckputz         2mm
Haftputz           3mm
Mineralischer Grundputz         20mm
Steinwolle, mechanisch befestigt  260mm
Backsteinmauerwerk B 29/17.5/15  175mm
Glattputz Kalkzement, Korn 0.3mm    10mm

Holz- Metall Fenster

Aussen:  Alu pulverbeschichtet
Innen :    Fichte/Tanne
3-fach Wärmeschutzglas (0.5 W/m2K)
Dreh- / Kippflügel

Sonnenschutz Fenster: 
Textil- Vertikalmarkisen

Sonnenschutz Balkone:
Vertikalmarkisen od. Vorhänge

Bodenaufbau 2.-6.OG

Anhydrit eingefärbt 80mm
Bodenheizung
Trennlage
Trittschalldämmung 20mm
Wärmedämmung    20mm
Stahlbetondecke 180mm

Bodenaufbau 1.OG

Anhydrit eingefärbt 80mm
Bodenheizung
Trennlage
Trittschalldämmung 20mm
Wärmedämmung    20mm
Stahlbetondecke 200mm
abgehängte Decke 380mm

Zimmer

Bodenaufbau EG

Hartbeton mit Bodenheizung, 2lagig 80mm
Trennlage
Trittschalldämmung 20mm
Wärmedämmung    20mm
Stahlbetondecke 250mm

Wandaufbau EG (Sockel)

Ortbeton, hydrophobiert 140mm
Wärmedämmung 240mm
Stahlbeton 180mm
Glattputz Kalkzement    10mm

+/- 0.00 m

Wohnhalle

Wohnhalle

Bodenaufbau UG (Tiefgarage)

Bodenbeschichtung für
Tiefgarage ca. 40mm
Stahlbeton 250mm
Sauberkeitsschicht / Magerbeton 50mm
Erdreich

Wandaufbau anr. UG - Erdreich

Erdreich
Sickerplatten/Flies ca. 60mm
Wärmedämmung XPS 240mm
Schwarzanstrich
Stahlbeton wasserdicht 250mm

Bodenaufbau UG (Keller)

Zementüberzug 20mm
Stahlbeton 250mm
Sauberkeitsschicht / Magerbeton 50mm
Erdreich

Bodenaufbau Terrasse

Plattenbelag    50mm
Splitt >40mm
Schutzschicht, Vlies
Dichtungsbahn in Bitumen , 2lagig 10mm
Wärmedämmung EPS     200mm
Dichtungsbahn in Bitumen mit Alueinlage      5mm
Stahlbetondecke 180mm

Wandaufbau EG (Sockel)

Ortbeton, hydrophobiert 140mm
Wärmedämmung 240mm
Stahlbeton 180mm
Glattputz Kalkzement    10mm

Bodenaufbau anr. UG

Hartbeton mit Bodenheizung, 2lagig 80mm
Trennlage
Trittschalldämmung 20mm
Wärmedämmung EPS 240mm
Stahlbetondecke 250mm

Winterthurerstrasse

+/- 0.00
= 488.80 m.ü.M
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+ 9.50

+ 3.70
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Büro / Gewerbe
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+ 12.40
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+ 15.70

gewachsenes Terrain 486.03m.ü.M. - 2.77

- 5.76
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486.03m.ü.M.

Schnitt A-A, Mst.1:200 Schnitt B-B, Mst.1:200

Detailschnitt / Ansicht, Mst. 1:50

Modellfoto Gartenwohnung mit Überhöhe Modellfoto Durchwohnen mit Split
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81.5m2
Aussenraum 21m2

3.5 Zi- WHG.
81.5m2
Aussenraum 17m2

3.5 Zi- WHG.
81.5m2
Aussenraum 21m2

3.5 Zi- WHG.
83m2
Aussenraum 17m2

3.5 Zi- WHG.
83m2
Aussenraum 21m2

3.5 Zi- WHG.
83m2
Aussenraum 17m2

3.5 Zi- WHG.
83m2
Aussenraum 21m2

5.5 Zi- WHG.
115.5m2
Aussenraum 6m2

Red.
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Wohnhalle
33.5m2

Ko
8m2

BK BK BK
BK

BK

TB Lager
Kleinteile
3m2

Zufahrt
Techn. Betriebe

WC
Besucher
3m2

Sep WC
3m2

Sep WC

3m2

Putzraum

3m2

Bad
3.9m2

Zi
16m2

Ankl.
2m2

Arbeitsnische

Zi
16m2

Zi
11m2

Wohnhalle
33.5m2

Zi
13m2

Bad
3.9m2

Zi
11m2

Arbeitsnische

Zi
16m2

Arbeitsnische

Bad
3.9m2

Ankl.
2m2

Reduit
3m2

Archiv  
19m2

Bad
3.9m2

Ankl.
2m2

Arbeitsnische

Zi
12.5m2

Zi
16m2

Zi
17.5m2

Zi
18m2Zi

15.5m2

Geschäftsstelle BGO
328m2

Empfang  /
Schalter
14.2m2

Büro Bewirtschaftung
43m2

EDV/ Bürogeräte/  
Kopierer
13.5m2

Besprechungszimmer
BGO + Techn. Betriebe
26m2

Archiv
3m2

BGO/ TB
Zugang
3m2

Büro Bau und Unterhalt
22m2

Archiv  Büro Bau und Unterhalt  
19m2

Büro Sozialstelle
15m2

Büro Geschäftsführ.
15m2

WC/ Du F
4m2

WC/ Du M
4m2

Umkleide  F
5m2

Umkleide  M
5m2

TB
Zugang
3m2

TB
Büroarbeitsplätze

15m2

TB
Büroarbeitsplätze

13m2

Ruheraum
9m2

Küche 
Aufenthalts  

Raum
22m2

Aufenthalt
32m2

Bad+
Wickeltisch
13m2Büro

18m2

Gruppe  1
21.5m2

Gruppe  1
43.5m2

Gruppe  1
21.5m2

Kinderkrippe
323m2

Eingang  / 
Garderobe
Kinderwagen
35m2

Küche 
9m2

Bad
4m2

WC
2m2

Red.
2m2

Zi
12m2

TB
Werkstatt
24m2

3.5 Zi- WHG.
78m2
Aussenraum 12.6m2

489 m.ü.M.

489 m.ü.M.489 m.ü.M.489 m.ü.M.489 m.ü.M.

489 m.ü.M.
4.5 Zi- WHG.
100m2
Aussenraum 11m2

Lagerraum  
Mobiliar
9m2

Gemeinschaftsraum  Garten/
od. Atelier
54m2

KiWa
8m2

KiWa
8m2

Gruppe  2

17m2

Keller
7.8m2

Keller
42.5m2

Keller
43m2

Keller

43m2

Keller
42.5m2

Wohnhalle
36m2

WC/ Du
4m2

Entree+
Red.
7.4m2 Red.

Wohnhalle
36m2

WC/ Du
4m2

Red.

WC/ Du
4m2

Entree+
Red.
7.4m2 Red.

Gästezimmer
12m2

Werkstatt
24m2

Wasch-
Salon
13.5m2

Trocknen  
9m2

WC/ Du
4m2

Entree+
Red.
7.4m2 Red.

4.5 Zi-WHG
117m2
Sitzplatz 14m2

Aufenthaltsbereich
Gäste
9m2

Garderobe
Gäste
3.7m2

WC/ Du
4.5m2

Keller
7.3m2

Trocknen  
14.5m2

Wasch-
Salon
12m2

Wasch-
Salon
12m2

Trocknen  
14.5m2

Keller
7.8m2

Keller

7.8m2

Gruppe  2

43.5m2

Veloraum

43m2

Velo
54m2

Veloraum
20m2

Veloraum
20m2

Trocknen  

16m2

Wasch-
Salon
12.5m2

Veloraum

20m2

Wohnhalle
37m2

Wohnhalle

37m2

Trocknen  

16m2

Wasch-

Salon
12.5m2

Gästestudio
30m2

4.5 Zi-WHG
117m2
Sitzplatz 14m2

4.5 Zi-WHG
112m2
Sitzplatz 14m2

3.5 Zi-WHG
91m2
Sitzplatz 14m2

Hauseingang
Gartenseite

Hauseingang
Gartenseite

Hauseingang
Gartenseite

Hauseingang
Gartenseite

Entree+
Red.
7.4m2
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486.20 m.ü.M.

486.20 m.ü.M.486.20 m.ü.M.

486.20 m.ü.M.

Velokeller
54m2

Zugang  G
arte

n/  

Spielplatz

13m2

Abstellra
um

Aussen-

spielsachen

etc. 

8.5m2

Wohnhalle
36m2

Entree+
Red.
7.4m2

Red.

4.5- Zi Garten- Wohnung
Duplex  Anr. UG / EG

Atelier -Wohnen möglich 
NF 112m2
Sitzplatz 14m2

Bad
3.9m2

Zi
16m2

Ankl.
2m2

Arbeitsnische
5.5m2

Kinder- Zi
16m2

Spiel- Zi/
Bibliothek
11m2

WC/ Du
4m2

Zugang
Keller

Luftraum

Bibliotheks-
leiter

Sitzplatz 
12m2

4.5 Zi Whg.
1.OG

NF 96m2 
Terrasse 21m2

Bad
4m2

Zi
12m2

Zi
14m2

Erker-
Küche
BF 6m2

Zi
12m2

Wohnen/
Essen
30.9m2Red. 

2.8m2

WC
2m2

Terrasse 
21m2

Entree
6m2

Oberlicht
Türe

Balkon
10m2

3.5 Zi Whg.
2.OG
150cm Türöffnung ermöglicht hofseitige Lüftung

NF 85.5m2
Balkon 10m2

Bad
4m2

Zi
12m2

Zi
14m2

Erker-
Küche
BF 6m2

Wohnen
20.3m2

WC
2m2

Entree
6m2

Oberlicht
Türe

Red.
3.3m2

Essen/ Arbeiten
13.7m2

Überhöhe
Essbereich

Grundriss anrechenbares UG / Gartengeschoss, Mst. 1:200

Grundriss EG, Mst. 1:200

Grundriss 1.OG, Mst. 1:200

Grundriss 2.OG, Mst. 1:200

JIM KNOPF

0 521

1:200

Grundrisse Mst. 1:100

0 2.51

1:100

PROJEKTWETTBEWERB ERSATZNEUBAU UNTERE WINTERTHURERSTRASSE, ZÜRICH

Unsere Leistungen

•	 Wettbewerbsorganisation

•	 Koordination mit Ämtern

•	 Koordination mit Spezialisten

•	 Grundlagenbeschaffung

•	 Programmentwicklung

•	 Organisation der Präqualifikation

•	 Fragenbeantwortung

•	 Allgemeine Vorprüfung

•	 Organisation der Jurierung

•	 Redaktion Jurybericht

•	 Organisation der Ausstellung

Standort 
Winterthurerstrasse 89-123, Lang-
mauerstrasse 90, Zürich Oberstrass

Bauherrschaft	  
Baugenossenschaft Oberstrass 
Winterthurerstrasse 123 
8006 Zürich

Kenndaten 
ca. 120 Wohneinheiten 
6‘492 m2 Arealfläche 
ca. 80 Mio. Fr. Baukosten

1. Preis Projektwettbewerb 
Atelier Abraha Achermann

Termine 
Wettbewerb 2016 -17 
Projektierung ab 2017

arc Consulting 
Binzstrasse 39 
CH-8045 Zürich 
Telefon 044 454 25 00  
arc@arc-consulting.ch  
www.arc-consulting.ch

Vierzehn Teams wurden an einer 

Präqualifikation für die Bearbei-

tung ausgewählt, um Lösungs-

vorschläge für die anspruchsvolle 

Aufgabe zu erarbeiten.

Das Preisgericht konnte unterstützt 

durch Vorprüfungsunterlagen und 

Experten intensiv die ausgearbei-

teten Projektvorschläge studieren 

und hat nach zwei Jurytagen das 

Projekt ‚Jim Knopf‘ vom Atelier 

Abraha Achermann mit Kolb Land-

schaftsarchitektur als Siegerprojekt 

zur Weiterbearbeitung ausgewählt.

Das Projekt überzeugt durch eine 

sehr gute Organisation, vielfältige  

Wohnungsgrundrisse sowie einen 

angemessenen städtischen Ausdruck. 

Die verschiedenen Situationen, wie 

die belebte Strasse auf der einen 

und der ruhige Gartenhof auf der 

anderen Seite, der Platz am Kopf 

der Siedlung und die Dachterrasse 

mit Aussicht werden geschickt für 

die verschiedenen Nutzungen ein-

gesetzt.


